
02.12.2020

1

2



02.12.2020

2

40%

67%

30%

17%

3%

9%

43%
30%

61%

0%
10%
20%
30%
40%
50%
60%
70%
80%
90%

100%

Bestand an Mietwohnungen
insgesamt

Mietwohnungen, Bauperiode
ab 2001 ("Neubau")

Neuvermietungen
(Mietvertragsabschluss <2

Jahre)

Marktanteile am Mietwohnungsmarkt (Österreich)
Genossenschaftswohnung Gemeindewohnung Private Hauptmiete

3

Privatmarkt 
dominiert jedoch 
Neuvermietung 
(Fluktuation, 
Befristung)

57% der 
Mietwoh-
nungen im 
„Sozialwohn
sektor“

Mietwoh-
nungs-
Neubau von 
GBV ge-
prägt, seit 
2015 aber 
rückläufig GBV, 2019.

Datenbasis: 
Statistik Austria, 
Mikrozensus 2018 
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•
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Neubau 
Erstbezug; 

15000

Wiedervermietung 
BJ bis 1990; 28 000 

Wiedervermietung 
BJ ab 1991; 21 000 

Neue Mietvertragsabschlüsse in gemeinnützigen 
Mietwohnungen, p.a.

Ø 8,2 €/m2

Ø 7,5 €/m2

Ø 8,0 €/m2

Datenbasis: Mikrozensus 2018 und 2019, 
GBV-Schnellerhebung 2018 und 2019 
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27%

Q: Mikrozensus 2019, Auswertung GBV

Österreich gesamt: 40%

6
Bruttomiete inkl. Betriebskosten, €/m2
Q: Mikrozensus 2019, Auswertung GBV

22%
Österreich gesamt: 22%
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Je höher der Marktanteil der 
Gemeinnützigen, desto geringer 
tendenziell der Mietpreisunterschied
 Indiz für preisdämpfende Wirkung

Sonderfall Wien durch 
hohen Anteil an 
kommunalem Wohnbau

Bgld: GBV und Gewerbliche auf 
gleichem Preisniveau; kleiner 
Mietsektor insgesamt, GBV mit 
sehr jungem Wohnungsbestand

Mieten in Landeshauptstädten
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ø Bruttomiete pro m2 in österreichischen Städten -
Unterschied zwischen GBV und privater/gewerblicher Miete: 

Insgesamt und für neue Mietverträge (<5J.)

GBV Miete Private/gewerbliche Miete

+ 36%

+ 29%
+ 23%

+ 28% + 27% + 35%

+ 44%
+ 50%

+ 57%
+ 70%

Bruttomiete inkl. Betriebskosten, €/m2
Q: Mikrozensus 2019, Auswertung GBV
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GBV '91

GBV '11

Private Miete '91

Private Miete '11

Gemeinde '91

Gemeinde '11

Wohnungs-
eigentum '91

Wohnungs-
eigentum '11
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„alt und wenig gebildet“

„jung und wenig gebildet“

„alt und höher gebildet“

„jung und höher gebildet“

Wie verändert sich das soziodemografische Profil 
der Bewohner/innen?
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Überhang niedrige Bildungsschichten <---I---> Höhere Bildungsschichten

Bildung x Alter in GBV-Miete, regional 

10

Die Blasengröße symbolisiert den 
Anteil der GBV-Mietwohnungen 
am Wohnungsbestand (ohne 
Eigenheime)
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Überhang niedrige Bildungsschichten <---I---> Höhere Bildungsschichten

Bildungs- und Altersstruktur im österreichischen GBV-
Mietwohnungsbestand (1991)
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Überhang niedrige Bildungsschichten <---I---> Höhere Bildungsschichten
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Die Blasengröße symbolisiert den 
Anteil der GBV-Mietwohnungen 
am Wohnungsbestand (ohne 
Eigenheime)

Bildung x Alter in GBV-Miete, regional 
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Überhang niedrige Bildungsschichten <---I---> Höhere Bildungsschichten

Bildungs- und Altersstruktur im österreichischen GBV-
Mietwohnungsbestand (1991)

BUR

KÄR

NÖ

OÖSA
ST

T V

WÖ ges '11

-15

-10

-5

0

5

10

15

20

-15 -10 -5 0 5 10

Ü
be

rh
an

g 
JÜ

N
G

ER
E 

  <
--I

-->
  Ü

be
rh

an
g 

ÄL
TE

RE

Überhang niedrige Bildungsschichten <---I---> Höhere Bildungsschichten

Bildungs- und Altersstruktur im österreichischen GBV-
Mietwohnungsbestand (1991-2011)

Bildung x Alter in GBV-Miete, regional
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Die Blasengröße symbolisiert den 
Anteil der GBV-Mietwohnungen 
am Wohnungsbestand (ohne 
Eigenheime)

Q: GBV (G. Gutheil), 2019. Datenbasis: HWZ 1991, 2001, Registerzählung 2011 



02.12.2020

7

•

•

•

–
–
–

•

•

•

•

•

14



02.12.2020

8

•
•
•
•

•

15


