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1. Wie grois ist der Marktanteil der Gemeinndtzigen in Neubau,
Neuvermietung und Bestand ?

2. Wie hoch ist der Mietoreisvorteil von gemeinnutzigen
gegenuber privaten/gewerblichen Mieten?

3. Wie verandert sich das soziodermografische Profil der
Bewohner/innen?

4 Fazit
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Marktanteile am Mietwohnungsmarkt (Osterreich)
m Genossenschaftswohnung m Gemeindewohnung ® Private Hauptmiete
100%
90%
80% Privatmarkt
70% Mietwoh- dominiert jedoch
60% nungs- Neuvermietung
50% 57% der Neubau von (Fluktuation,
40;%) Mietwoh- GBV ge- " 9% | Befristung)
38;’ nungen im prigt, seit
0 .
% »Sozialwohn 2015 aber
“ .. . GBV, 2019.
0% sektor rickldufig Datenbasis:
Bestand an Mietwohnungen Mietwohnungen, Bauperiode Neuvermietungen Stétistik Austria,
insgesamt ab 2001 ("Neubau") (Mietvertragsabschluss <2 Mikrozensus 2018
Jahre) =
Neue Mietvertragsabschliisse in gemeinnitzigen DE
GEMEINNUTZIGEN

Mietwohnungen, p.a.
» Jahrlich etwa 64.000
Mietvertragsabschlisse fur
gemeinnutzige Wohnungen (rd. 28%
Neubau . .
Erstbezug; aller Mietvertragsabschliisse]
Wiedervermietung 15000 » Davon rund 15.000 Erstbeziige und
BJ ab 1991; 21 000 fast 50.000 Wiedervermietungen.
*  Rund 28.000 GBV-Mietwohnungen
(BJ bis 1990] werden zu @ 7,5
Euro/m? (Bruttomiete inkl. BK und
Ust] neu vermietet.

Wiedervermietung
BJ bis 1990; 28 000

Datenbasis: Mikrozensus 2018 und 2019,
GBV-Schnellerhebung 2018 und 2019 4
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Marktanteil der GBV am Mietwohnungsmarkt
[(Gesamtbestand]
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Osterreich gesamt: 40%

32% 31%

Q: Mikrozensus 2019, Auswertung GBV

Um wieviel % ist GBV Miete @ pro m? hilliger @
als private/gewerbliche Miete?
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Osterreich gesamt: 22%

Bruttomiete inkl. Betriebskosten, €/m2
Q: Mikrozensus 2019, Auswertung GBV
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Zusammenhang GBV-Marktanteil und
Mietpreisdifferenz GBV/Gewerbliche

35% EIEEMENNUTZIGEN
T 30% @ Tirol
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% @ 15%
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T @ Je hoher der Marktanteil der
4 = 10% e e . . o @ Oberosterreich
e ks Gemeinn(tzigen, desto geringer Niederosterreich  ggi4. GBY und Gewerbliche auf
a . . . . . . . .
8§ o & tendenziell der Mietpreisunterschied gleichem Preisniveau; kleiner
w (2] . . . o . i i i
3 s = Indiz fiir preisddampfende Wirkung Mietsektor insgesamt, GBV mit
S = sehr jungem Wohnungsbestand
£ o 0% Burgenland
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3 5%
= Anteil GBV am Mietwohnungsmarkt -
@ Bruttomiete pro m2 in 6sterreichischen Stadten - o
Unterschied zwischen GBV und privater/gewerblicher Miete: BEMEINNOTZIGEN
Insgesamt und fir neue Mietvertrage (<5J.)
14,0
+36%
12,0
4 29% +23% . +27% +35%
10,0
8,0
6,0
4,0
2,0
0,0
<51J. Ges. <51J. Ges. <51J. Ges. <51J. Ges. <51J. Ges.
Wien Graz Linz Slbg Innsbr.
B GBV Miete Private/gewerbliche Miete Bruttpmlete inkl. Betriebskosten, €/m2 5
Q: Mikrozensus 2019, Auswertung GBV
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Wie verandert sich das soziodemografische Profil
der Bewohner/innen? @

DIE .
GEMEINNUTZIGEN
12

10 « Jedes Wohnungs-

Gemeinde '91
Gemainde 1 8 marktsegment hat

o«
=
<L Wohnungs- . 4
:&: 6 eigentum '11 “typISChe
£ . Bewohnerstruktur
8 | ,alt und wenig gebildet” »alt und hoher gebildet” . .
3 2 Wohnungs- * Unterschiede zwischen
a d/. GBV 94 eigentum '91 Segmenten verstarkten
é -14  -12  -10 -8 GB\_/6‘11 -4 -2 2 0 2 4 6 8 10 12 14 SiCh van 1991 ZUu 2011
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Uberhang niedrige Bildungsschichten <--- | ---> Héhere Bildungsschichten 9

Bildung x Alter in GBV-Miete, regional @

Bildungs- und Altersstruktur im dsterreichischen GBV-

DE

Mietwohnungsbestand [1991] GEMEINNUTZIGEN

Die BlasengréRe symbolisiert den Sozialindikator

Anteil der GBV-Mietwohnungen X

am Wohnungsbestand (ohne L .

Eigenheime) Altersindikator in

den Bundeslandern
1991

O ges'91

-10

Uberhang JUNGERE <--I--> Uberhang ALTERE
N
&

1c
T

Uberhang niedrige Bildungsschichten <-—I---> Hohere Bildungsschichten
10
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Bildung x Alter in GBV-Miete, regional
Bildungs- und Altersstruktur im osterreichischen GBV- ol
Mietwohnungsbestand (2011) PEMEINIETAGEN
Die BlasengroBe symbolisiert den Sozialindikator
15 Anteil der GBV-Mietwohnungen
5 am Wohnungsbestand (ohne . XI .
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Uberhang niedrige Bildungsschichten <-—I---> Hohere Bildungsschichten
11
Bildung x Alter in GBV-Miete, regional
Bildungs- und Altersstruktur im osterreichischen GBV-
Mietwohnungsbestand (1991-2011) BEMEINNOTZIGEN
20
Die BlasengréRe symbolisiert den Verschiebung der
15 Anteil der GBV-Mietwohnungen ' soziodemografischen
am Wohnungsbestand (ohne Struktur von 1991 bis

Eigenheime) 2011:

+ 0 ges und die meisten
BL-Bestande sinken
(rel.) in Alter und
Bildungsstatus
+ Nurin NO leichter
3 1p Anstieg Bildungsstatus
(.Urbanisierung” des
suburbanen Raums,
hohe Neubautatigkeit)
\o + W, BUR: Altersanstieg
(in Richtung héherer
15 Mischung]

Uberhang niedrige Bildungsschichten <—I---> Héhere Bildungsschichten

O ges'11

-15

Uberhang JUNGERE <--I--> Uberhang ALTERE

Q: GBV (G. Gutheil), 2019. Datenbasis: HWZ 1991, 2001, Registerzahlung 2011
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Verschiebung der soziodemografischen Struktur @
von 1991 bis 2011

DIE .
GEMEINNUTZIGEN

« In0 gesamt und in den meisten BL werden GBV-Mieter/innen
junger und (relativ) bildungsarmer
« Tendenziell: Je kleiner der GBV-Marktanteil, desto alter und
,bildungsarmer” die Bewohner/innen (T, Vbg, Shg] - Ausnahme W
« Aber: Der GBV-,Versorgungsanteil” fur Jungere und Angehérige
niedriger Bildungsschichten ist hoher in BL mit einem grofden,
soziodemaografisch gemischten GBV-Sektor
— Hohe Wohnversorgung von Pflichtschulahsolventen in GBV: 00, BUR
— Hohe Wohnversorgung <35-jahriger in GBV: BUR, 00, NO, Ktn

— Niedrige Wohnversorgungsanteile beider Gruppen in GBV: W
(Sonderfall Gemeindebau, private Altbaumiete], Stmk, T

Fazit: Beitrag der Gemeinn(itzigen zur @
Verfugbarkeit leistbarer Wohnungen
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* Gemeinnutzige sichern durch ihr Geschaftsmodell nachhaltig preisgunstiges
Wohnen (regelmafiger Neubau, dauerhafte Preisbhindung]

* Wiedervermietungen bei Gemeinnutzigen haben eine mehr als 3x so hohe

JVersorgungswirkung” als der Neubau, aber nur (etwas mehr als] jeder vierte
neue Mietvertrag ist ein ,gemeinnutziger”.

* Besonders eindrucksvall zeigt sich der Preisunterschied zur gewerblichen Miete
in angespannten Markten und in Regionen mit geringem GBV-Marktanteil

* Aber: Preisdampfende Wirkung und Versorgung vulnerabler Gruppen gelingt
besser bei hohem GBV-Marktanteil und sozial gemischter Bewohnerstruktur

* Insgesamt werden GBV-Mieter/innen (relativ] jinger, ,bildungsarmer” (und
~diverser”]), GBV werden daher - v.a. in alteren Bauten - immer mehr zu
~Universalversorgern” 14
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